LOCUINTA INDIVIDUALA

Vila Manesti 22

P+1E - Oras Buftea, Judet Ilfov

SUPRAFATA UTILA TEREN CAMERE BAI

130,90 mp 448 mp Living + 4 dorm. 3 bai

PRET DE VANZARE FINALIZARE

279,000 =€ TVA inclus octombrie-noiembrie 2026

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV BROSURA DE PREZENTARE 0720 219 136 * manesti22.ro



—— DESPRE PROPRIETATE

O casa gandita pentru o familie moderna.

T‘gi prezentam o proprietate cu o executie impecabila, intr-o zona linistita si aerisita, formata din case noi,
cu strada asfaltata. Acces imediat la AO (2 km) si 3 cdi rapide spre Bucuresti — prin Chitila, Mogosoaia
sau Corbeanca.

Proiect gandit si realizat de o echipa de profesionisti, cu peste 15 ani de experienta in constructii
rezidentiale.

SUPRAFATA UTILA SUPRAFATA CONSTRUITA
130,90 mp 198,50 mp
SUPRAFATA TEREN AN CONSTRUCTIE

448 mp 2025-2026

CAMERE BAI

Living + 4 dormitoare 3 bai

TERASA ACOPERITA REGIM DE INALTIME
16,80 mp P+1E

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV DESPRE PROPRIETATE 0720 219 136 * manesti22.ro



—— STADIU LUCRARI

Stadiul actual al lucrarilor

TN ACEST MOMENT PROGRES
Aplicarea polistirenului si finisaje la interior 75%
o Fundatie & structura FINALIZAT
o Zidarie FINALIZAT
0 Acoperis & inchideri FINALIZAT
0 Instalatii electrice, sanitare & incalzire prin pardoseald FINALIZAT
0 Tencuieliinterioare FINALIZAT
0 Turnarea sapei FINALIZAT
0 Montarea geamurilor si a usii de intrare FINALIZAT
0 Montarea profilelor de etansare intre ferestre si termosistem FINALIZAT

9 Aplicarea polistirenului iN CURS
10  Finisaje lainterior iN CURS
° Predare: octombrie-noiembrie 2026 PREDARE

VILA MANE$TI 22 - BUFTEA, ILFOV STADIU LUCRARI 0720 219 136 * manesti22.ro



—— COMPARTIMENTARE

Spatiile, nivel cu nivel.

Parter — zona de zi

o1 Living 26,00 mp 02 Bucatarie 12,90 mp
03 Birou / Dormitor 13,10 mp 04 Baie 4,50 mp
05 Camara 5,40 mp 06 Hol & casa scarii 7,80 mp
07 Terasa acoperita 16,80 mp

Etaj 1 — zona de noapte

o1 Dormitor1 13,00 mp 02 Dormitor 2 11,80 mp
03 Dormitor 3 15,80 mp 04 Baie1 5,40 mp
05 Baie2 4,75 mp 06 Holetaj 17,65 mp

Pod — termoizolatie

o1 Vatd mineraldintre capriori 10 cm 02 Termoizolatie peste placa 10 cm

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV COMPARTIMENTARE 0720 219 136 * manesti22.ro



—— PLANURI

Planuri parter si etaj

Parter

Living-bucatarie- birou - baie - terasa

89 mp 198,5 mp

CONSTRUIT / NIVEL DESFASURAT P+1E

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV
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Etaj 1

3 dormitoare -2 bai-hol

109,95 mp 20,95 mp

CONSTRUIT PARTER TERASE ACOPERITE

PLANURI 0720 219 136 * manesti22.



VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV

—— SPECIFICATII TEHNICE

Structura & dotari

Structura de rezistenta

Cadre cu stélpi si grinzi din beton armat, placi din
beton armat peste Parter si Etaj, cadramida cu goluri
verticale.

incalzire

Centrala termica Ariston, cu incalzire prin pardoseala
la parter, la etaj si pe terasa acoperita. Materialele
provin de la Romstal.

ARISTON Eremstet

Izolatie termica

Polistiren expandat de 12 cm la exterior, cu finisaj de
fatada Caparol. Pod termoizolatin doud straturi: 10
cm intre capriorii sarpantei si 10 cm peste placa de
beton armat. Materiale izolatie Knauf.

A foasy

Tamplarie

Tamplarie Salamander din PVC cu geam tripan.
Montata pe profil de suport din polistiren extrudat,
nu pe spuma, deci fara punte termica sub tocuri.
Profile de etansare din PVC EJOT intre ferestre si
termosistem.

SALAMANDER®

myWindow

Usa de intrare

Usa VEKA cu sistem de inchidere in puncte multiple,
deja montata.

SPECIFICATII TEHNICE

Usi de interior
Usi de clasa superioara: foaie grea, feronerie
silentioasa, cadru care nu se deformeaza.

Instalatie electrica

Alimentare trifazat3, circuite dimensionate pentru
consumatori mari, cu rezerva pentru dotari adaugate
ulterior. Trasee si cabluri prevazute pentru aer
conditionat, interfon si poarta.

Finisaje interioare

Tavane si coltare din gips-carton pe profile Knauf.
Finisaje achizitionate de la Delta Studio, alese
Tmpreuna cu un consultant al showroom-ului. Scara
interioarad are trepte din lemn si balustrada din stejar.

DELTASTUDIO

Utilitati complete
Racord la reteaua de apa potabila si de canalizare a

orasului Buftea, fara fosa septica. Curent electric
trifazat, gaze naturale, internet prin fibra optica.

Amenajare curte

Sistem de irigatii, alei si platforme pavate, gard
perimetral si poarta la strada finalizate, 2 locuri de
parcare amenajate. Put propriu la 20 m adancime,
plus sistem exterior de apa tip cismea.

0720 219 136 * manesti22.ro



—— RANDARI & SANTIER

Galerie

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV GALERIE 0720 219 136 * manesti22.ro



— BUFTEA, ILFOV

Locatie & contact

Zona linistitd de case noi, cu strada asfaltata, la 2 km de Autostrada AO si cu trei cdi rapide spre Bucuresti —
prin Chitila, Mogosoaia sau Corbeanca.

TREN
Gara Buftea © Gara de Nord Bucurestiin doar 20 de minute.

RUTIER
Acces facil prin DN7, Soseaua Chitilei sau prin Corbeanca spre DN1.

TRANSPORT PUBLIC
Linii STB regionale cu conexiune directa la reteaua de metrou.

EDUCATIE
Retea extinsa de gridinite, scoli si licee, de stat si private. in constructie: ,Scoala Verde”, unitate ultra-modern.

UTILITATI
Racord la apa si canalizare Buftea, curent trifazat, gaze naturale, fibra optica.

PROGRAMEAZA O VIZIONARE

0720 219 136

WhatsApp: wa.me/40720219136 - manesti22.ro

Strada Manesti 22, Oras Buftea, Judet lIfov

VILA MANESTI 22 - BUFTEA, ILFOV LOCATIE & CONTACT 0720 219 136 * manesti22.ro



